
  Skeppsdalsströms samfällighetsförening 
  Organisationsnummer: 716416-2625 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Styrelsen för 
 

Skeppsdalsströms samfällighetsförening 
(organisationsnummer 716416-2625) 

får härmed avge 
 

Årsredovisning 
 

för räkenskapsåret 1 januari – 31 december 2025 
  



  Skeppsdalsströms samfällighetsförening 
  Organisationsnummer: 716416-2625 
 
 
 

 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE     

Allmänt om verksamheten     
Skeppsdalsströms samfällighetsförening förvaltar två gemensamhetsanläggningar; dels den för vägar 
och grönområden, GA:1, dels den 1994 tillkomna för båthamnar, GA:7.  
  
Medlemmar      
Fastigheterna Värmdövik 1:394 - 1:395, 1:404, 1:473 - 1:537, 1:540 - 1:546, 1:553 - 1:632, 1:634 - 
1:639, totalt 161 fastigheter, deltar i anläggningssamfälligheten GA:1 bestående av 
dagvattenledningar, vissa dräneringsledningar, vägar med parkeringsplatser samt allmän platsmark 
och tillhörande vattenområden. 
 
Fastigheterna 1:394, 1:404, 1:476 - 1:477, 1:479, 1:481 - 1:482, 1:485 - 1:488, 1:490  - 1:491, 1:497 - 
1:498, 1:501 - 1:508, 1:510 - 1:519, 1:523, 1:525 - 1:529, 1:532 - 1:533, 1:536, 1:540, 1:542 - 1:545, 
1:553 - 1:554, 1:556 - 1:557, 1:560 - 1:565, 1:568 - 1:569, 1:571, 1:577 - 1:578, 1:583, 1:586, 1:589 - 
1:594, 1:596 - 1:598, 1:601, 1:603, 1:604 - 1:606, 1:608 - 1:613, 1:615 - 1:617, 1:619, 1:622 - 1:625, 
1:627 - 1:632, 1:634, 1:636, 1:638 - 1:639, totalt 103 fastigheter efter kompletterande inträden, 
deltar i anläggningssamfälligheten Värmdövik GA:7 bestående av båthamnar i Skeppsdalsström. 
 
Styrelsen 
Styrelsen har under verksamhetsåret, från och med föreningsstämman 2025-04-09, utgjorts av: 
Ordförande: Karolina Palmér 
Kassör: Tomas Jörnehag 
Sekreterare: Kim Nilke Nordlund 
Vägansvarig: Emilia Broniarczyk   
Grönområdesansvarig: David Brännlund 
Ledamot: Helena Adestedt 
Hamnansvarig: Helena Melin 
Suppleant: Oscar Karlsson 
Suppleant: Veronika Mad Krantz 
 
Revisorer 
Ordinarie: Henrik Ponthan 
Ordinarie: Jenny Boström 
Suppleant: Ulrika Holmström 
 
Valberedning 
Ordinarie, sammankallande: Björn Bexander 
Ordinarie: Lotta Blomkvist 
Ordinarie: Charlotta Törnell 
 
Styrelsens sammanträden 
Under 2025 har styrelsen haft 13 protokollförda styrelsemöten samt ett ordinarie årsmöte. 
 
Information  
Styrelsen har under verksamhetsåret kommunicerat kontinuerligt via föreningens Facebook-grupp 
och hemsida samt anslagstavlan vid Svartträsket. 
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Ordförande har ordet 
Ytterligare ett år har gått och jag vill åter igen tacka för förtroendet från föreningens medlemmar. 
 
Styrelsens främsta uppdrag är att se till att underhåll av föreningens gemensamma vägar, dess 
grönområden, hamnen och övriga gemensamma områden fortgår. Största delen av styrelsens arbete 
går därmed åt att säkerställa detta. Utöver våra rutinarbeten har vi som alltid haft kontinuerlig 
kontakt med Värmdö kommun, våra grannområden och andra aktörer och partners under året. 
 
Det har varit ett mycket produktivt år, främst när det gäller hamnen och efter flera års gediget arbete 
har vi äntligen fått två nya bryggor på plats. Vi höll också en extrastämma för enbart GA:7 för att 
diskutera och besluta om hamnens framtid, med målet att ha en mer levande hamn. När det gäller 
väg och grönområde har vi främst bytt ut den trasiga vägtrumman nära infarten till vårt område och 
asfalterat den lilla vägen ner till badet. Mer om detta kommer under respektive områdesbeskrivning. 
 
Styrelsen anordnade två gemensamma städdagar, en under våren och en under hösten, där vi bland 
annat brände sly, målade om och satte klängväxter runt cykelskjulet samt öppnade och stängde vår 
fina hamn. Det var en hel del fallna träd att ta hand om då både storm och bäver härjat i området. 
När det gäller bävern fortsätter vi våra ansträngningar med att begränsa den skada som de orsakar 
och tog in hjälp för att minska stammen något. Inför framtiden har vi nu samordnat ett jaktlag med 
syfte att specifikt hålla koll på bäverstammen men även att säkra att vi inte får in vildsvin i området. 
 
Under året arrangerades återigen ett gemensamt midsommarfirande på Midsommarängen nere vid 
badet. Stort tack till Sarah Vigerland med följe för denna fina insats! 
 
Styrelsen vill framföra sitt tack för det engagemang som ni medlemmar visat, samt för visad 
förståelse för att det arbete styrelsen utför ej utförs i egensyfte utan i enlighet med det regelverk 
som satts upp för styrelsens uppdrag samt det förtroende vi fått att förvalta våra medlemmars 
pengar. 
 
Karolina Palmér 
Ordförande 
 
Ekonomi 
Ekonomi GA:1 
Samtliga hushåll har betalat vägavgiften under 2025. Flera påminnelser har dock behövt skickas ut 
för att få in samtliga avgifter. Vissa hushåll är alltid är sena med betalningar och betalar först efter 
flertalet påminnelser. På förekommen anledning vill vi därför påminna om att det inte är kassören 
som avgör om någon obetald fordran ska överlämnas till Kronofogden. Det är en skyldighet att betala 
den fastslagna avgiften och om det inte görs kommer föreningen att driva in det via handräckning 
från Kronofogden, vilket ingår i kassörens uppgift som representant för föreningen. 
 
Under året 2024 beslutade Skatteverket om återföring av den moms som var avdragen och inbetald 
för 2022 och 2023 års bokföring. Detta intäktsfördes under 2024 vilket då gav ett positivt tillskott på 
årets resultat på 132 823 kronor. Det innebär att 2025 års resultat inte rakt av är jämförbart.  
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Årets positiva resultat på dryga 90 000 kronor har avsatts till underhållsfonden i sin helhet för att 
bygga buffert framåt. 
 
En större kostnad om 201 112 kronor avseende reparation av vägtrumman vid infarten till området 
samt visst beläggningsarbete togs rakt av på resultatet då utrymme fanns. För reparationen erhölls 
även bidrag från Trafikverket på 71 900 kronor. 
 
Vägavgiften på 5 625 kronor föreslås att ligga kvar även under 2026 utan justeringar. Styrelsen 
föreslår vidare att avgiften även fortsättningsvis ska kunna delas upp i tre delbetalningar då denna 
möjlighet har nyttjats av flertalet hushåll och fungerar över lag mycket bra. 
 
Ekonomi GA:7 
Alla delägare och övriga båtplatsinnehavare förutom en har betalat sina avgifter under 2025. Flera 
påminnelser har dock behövt skickas utför att få in samtliga avgifter. Vissa hushåll är alltid är sena 
med betalningar och betalar först efter flertalet påminnelser. Fakturering av båtplatser har skett 
enligt tidigare rutiner och prislistor. 
 
Under året 2024 beslutade Skatteverket om återföring av den moms som var avdragen och inbetald 
för 2022 och 2023 års bokföring. Detta intäktsfördes under 2024 vilket då gav ett positivt tillskott på 
årets resultat på 65 191 kronor. Det innebär att 2025 års resultat inte rakt av är jämförbart. 
 
Hela årets positiva resultat på närmare 85 000 kronor har avsatts till underhållsfonden i sin helhet för 
att kunna nyttjas kommande år. Det finns stora behov att komma i kapp med eftersatt underhåll. 
 
Under 2025 byttes ett par av bryggorna ut till en kostnad av cirka 1 600 000 kronor. Den tekniska 
livslängden beräknas var cirka 50 år men bryggorna kommer att skrivas av på 40 år enligt 
försiktighetsprincipen. 
 
Händelser efter periodens slut 
Efter räkenskapsårets slut har styrelsen initierat en utredning gällande momsredovisning för GA:7 för 
att säkerställa efterlevnad av gällande regelverk och säkerställa effektiv förvaltning och effektiv 
förvaltning av hamnen på sikt. 
 
Tomas Jörnehag 
Kassör 
 
Vägar GA:1 
Vinterns halkbekämpning har gått enligt plan under året. Styrelsen skickade ut offertförfrågan redan i 
mars för både vinterunderhåll och sandupptagning i direkt anslutning till vinterslutet avseende 
säsongen 2025/2026. Offerten gick ut till åtta olika entreprenörer, men endast Kentas återkom med 
prisförslag. Resterande entreprenörer tackade nej och vill inte ta på sig fler uppdrag för året. 
Styrelsen anser att Kentas fortfarande är en god leverantör för arbetet. De har en stor maskinpark 
som uppfyller föreningens krav och till rimliga kostnader. Vi i styrelsen tycker att samarbetet med 
entreprenören fungerar bra. 
 



  Skeppsdalsströms samfällighetsförening 
  Organisationsnummer: 716416-2625 
 
 
 

 
Under våren tog styrelsen in flera offerter för åtgärd av en skadad vägtrumma vid områdets infart, 
vilken orsakade ojämnhet i vägbanan. Arbetet planerades till perioden efter midsommar, bland annat 
med hänsyn till minskat trafikflöde då skolbussen inte längre trafikerade området. Kostnaden för 
åtgärden uppgick till cirka 135 000 kronor. Föreningen beviljades ett vägbidrag om cirka 70 000 
kronor från Trafikverket, vilket innebar en nettokostnad om cirka 65 000 kronor för föreningen. 
 
Styrelsen beslutade att asfaltera om gångvägen ner till badet. Åtgärden har efter genomförandet fått 
positiv återkoppling från boende i området samt från besökare till stranden. Under sommaren 
genomfördes även kantklippning av diken i enlighet med gällande krav, och under hösten utfördes 
lagning av potthål i vägen som en del av det löpande underhållet. 
 
Under året har två större underhållsarbeten avseende föreningens vägar genomförts inom ramen för 
fastställd budget. De vägåtgärder som redovisats ovan; byte av trumma, asfaltering av en sträcka, 
lagning av potthål samt kantklippning, utgör de åtgärder som ryms inom den årliga budgeten utöver 
vinterunderhållet. Detta har medfört att planerat dikesunderhåll inte har kunnat påbörjas under året. 
Styrelsen har tagit fram en långsiktig plan samt en preliminär budget för kommande dikesarbeten. 
Genomförandet är beroende av att inga större oförutsedda eller akuta åtgärder behöver prioriteras. 
Styrelsens målsättning är att förvalta föreningens medel ansvarsfullt och i möjligaste mån undvika att 
ta medel i anspråk från underhållsfonden. 
 
Händelser efter periodens slut 
Det har varit en del klagomål i början på året 2026 angående plogningen. Det nya året inleddes med 
försvårande omständigheter i form av kraftiga stormar och snöfall. Vi i styrelsen tycker att Kentas 
lyssnar och tar till sig vår feedback när vi önskar förbättringar. Styrelsen har också använt föreningens 
Facebook-grupp som informationskanal gällande vinterunderhållet eller vid särskilda händelser 
kopplat till vägarbetet. Vi har skrivit tydligt om våra kostnader och förhållandena kopplat till 
vinterunderhållet. 
 
Emilia Broniarczyk 
Vägansvarig 
 
Grönområden GA:1 
Verksamhetsåret 2025 präglades av ett fortsatt starkt engagemang för att utveckla och förfina våra 
grönområden. Byggt på erfarenheterna från föregående år har fokus legat på hållbarhet, säkerhet 
och trivsel för såväl medlemmar som besökare. 
 
Under året genomfördes ett omfattande arbete vid infarten och bäcken mellan vårt område och 
golfbanan. I samband med bytet av den stora vägtrumman röjdes även sly och en större bäverdamm 
som under en längre tid hindrat vattenflödet. Arbetet resulterade i förbättrad vattenavrinning och en 
tryggare miljö för både natur och besökare. Även gräsytorna runt området klipptes och återställdes 
för att ytterligare stärka helhetsintrycket. 
 
Vårens städdag lockade en god uppslutning och många av de planerade arbetsuppgifterna kunde 
genomföras. Trots detta återstod ett antal större insatser, vilket medförde att delar av arbetet fick 
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överlåtas till vår entreprenör Gustav. Hans åtaganden blev mer omfattande än tidigare år och hans 
insatser har varit avgörande för områdets fortlöpande skötsel. 
 
Året har även bjudit på utmaningar. Bävrarnas aktivitet tillsammans med höstens kraftiga stormar 
resulterade i flera ofrivilliga trädfällningar runt om i området. En del av röjningen och 
omhändertagandet har tack vare engagemang från våra medlemmar kunnat utföras på frivillig basis 
– ett bidrag vi är mycket tacksamma över! Dessa insatser har skapat både trygghet och en mer 
tillgänglig naturmiljö. 
 
Vägen ner till badstranden har under året fått ny ytbeläggning. Detta har förbättrat både 
tillgängligheten och säkerheten, och uppskattats av såväl medlemmar som externa gäster. Åtgärden 
är ett steg i vårt fortlöpande arbete att göra området mer inbjudande och funktionellt. 
 
Sammanfattningsvis har 2025 varit ett år fyllt av både planerade förbättringar och oförutsedda 
utmaningar. Tack vare ett starkt engagemang, både från frivilliga och entreprenörer, står vi nu väl 
rustade inför kommande säsong. Arbetet för ett vackert, tryggt och hållbart grönområde fortsätter. 
 
David Brännlund 
Grönområdesansvarig 
  
Hamnanläggningen GA:7  
Mitt första år som hamnkapten har varit händelserikt. Hamnen har haft 74 betalande medlemmar 
fördelat på bryggplatser och jolleplatser. Många har legat där med båt men många platser har även 
legat tomma hela säsongen. Det är otroligt tråkigt och inte bra för verksamheten. Förslag till lösning 
har försökt jobbas fram men synen på en levande hamn delas inte med alla. 
 
Under sommarsäsongen har vi inte haft några större incidenter, allt har flutit på normalt. Några 
vattenläckor i början som behövde åtgärdas och någon sjunken bom. En båt blev dumpad hos oss en 
natt så vi fick ringa polisen som någon dag senare hämtade upp den. Enligt polisen hade det vart 
mycket båtstölder i närområdet. Därav en av anledningarna till att jag inte vill ha en ”öde” hamn med 
platser som står tomma, mycket ”luft” mellan platser och inte så många personer som rör sig i och 
runt hamnen. 
 
Ett enormt arbete har gjorts med att arbeta fram bygglov, strandskydd och liknande hos kommunen 
men även länsstyrelsen och miljödomstolen. Där har vi fått hjälp av en medlem som har gjort ett 
mycket gediget jobb. Det har tagit tid att göra det grundligt och för att vi ska få behålla vår 
vattenverksamhet. Stort tack Sammy Hoffman för dina insatser! Under tiden har den offert som 
fanns på nya bryggor uppdaterats till dagens priser och ytterligare en offert har begärts in. Vi har valt 
att välja bland lokala bolag både för att värna om Värmdö och miljön. 
 
Valet föll slutligen på den sistnämnda offerten som kom från Timbobryggan. Inte bara för att den var 
billigast utan för att det är ett litet företag från Värmdö som tar hand om sina kunder på ett varmt 
sätt. Janne och Ileana har själva utfört allt jobb hos oss och vi har haft en nära dialog under hela 
arbetet. Bryggbytet utfördes i slutet av november och under december månad. Några detaljer är kvar 
som dem kommer att fixa nu under våren, innan säsongen drar i gång. 
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I november arrangerade vi en extrainsatt årsstämma för enbart GA:7. Stämman fattade beslut om 
nya avgifter för medlemmar och icke-medlemmar, om hur fördelningen av båtplatser ska hanteras 
framöver och antog uppdaterade regler om ansökan, turordning, miljöpolicy och vaktpass. På 
stämman diskuterades också möjligheten att ha vinterplatser i hamnen, möjligheten till 
kameraövervakning och möjligheten att öppna upp för nya andelsägare. Detta är frågor som vi 
kommer att återkomma till framöver. 
 
Vi har kommit en liten bit på vägen men vår hamn behöver mycket kärlek framöver. Den har förfallit 
under många år. Viktiga bitar framöver är trappan ner till hamnen som har rasat ihop, landgången ut 
till bryggorna som gav vika i höstas och behöver byggas om och att dra nya vattenslangar och 
elledningar till pollarna. Offert på ett nytt låssystem har även tagits in. 
 
Helena Melin 
Hamnkapten 
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RESULTATDISPOSITION    
 
Beträffande resultat och ställning hänvisar vi till resultat- och 
balansräkning för GA:1 och GA:7.    

     
 
Styrelsen har disponerat föreningens resultat till förmån för 
underhållsfonden enligt nedan:    
     
     
  GA:1   GA:7 
     
    
Balanserat resultat inklusive avsättningsfond 3 035 085  2 017 763 
Årets resultat 0  0 
Summa 3 035 085  2 017 763 
    
Disponeras enligt följande    
    
Balanseras i ny räkning 3 035 085  2 017 763 
Summa 3 035 085  2 017 763 
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RESULTATRÄKNING GA:1 
  Budget Utfall Budget 

Belopp i kr 2025 2025 2026 
        
Föreningens intäkter    
Vägavgifter 905 625 905 625 905 625 
Extra vägavgifter 0 0 0 
Övriga intäkter 1 000 1 260 1 000 
Erhållna bidrag 0 0 0 
Statsbidrag 15 000 97 116 15 000 
     
Summa intäkter 921 625 1 004 001 921 625 

    
Föreningens kostnader       
Vägar drift & underhåll -395 000 -442 322 -490 000 
Grönområde, drift och underhåll -171 000 -174 162 -335 000 
Områdeskostnader, belysning m.m. 0 -35 343 0 
Förbrukningsmaterial -1 000 0 -1 000 
Administration -1 500 0 -1 500 
Försäkringar -8 500 -8 461 -9 000 
Styrelse- och revisionsarvode -111 803 -115 602 -118 450 
Övriga personalkostnader -35 129 -36 324 -37 217 
Övriga kostnader -10 000 -15 265 -10 000 
Juristkostnader -10 000 0 -10 000 
Avskrivningar -85 500 -85 336 -85 500 

    
Summa kostnader -829 432 -912 815 -1 097 667 

    
Rörelseresultat 92 193 91 186 -176 042 
        
Resultat från finansiella poster    
Ränteintäkter 0 1 351 0 
Räntekostnader 0 0 0 
Inkassotjänster 0 0 0 

    
Summa finansiella poster 0 1 351 0 

    
Resultat efter finansiella poster 92 193 92 538 -176 042 

    
Räntor underhållsfond 0 0 0 
Underhållsfond, avsättning -90 563 -92 538 0 
    
ÅRETS RESULTAT 1 630  0 - 176 042 
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BALANSRÄKNING GA:1 
Belopp i kr 2025-12-31   2024-12-31 
TILLGÅNGAR 

      Materiella anläggningstillgångar 
Mark 275 835   275 835 
Lokaler 3 082   4 624 
Områdesbelysning 0   0 
Vägar och markanläggningar 62 846   146 640 
Maskiner och inventarier 0   0 
Summa anläggningstillgångar 341 763   427 099 

       
Omsättningstillgångar       
       
Kortfristiga fordringar       
Medlemsfordringar 5 625   0 
Skattekonto och övriga fordringar 233   71 179 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 0   0 
Summa kortfristiga fodringar 5 858   71 179 

   
  

  
  Kassa och bank   

Bankkonto 2 427 058   2 184 102 
Räntebärande placeringskonto 487 980   486 862 
Summa Kassa och bank 2 915 038   2 670 963 

    
Summa omsättningstillgångar 2 920 896   2 742 142 

    
SUMMA TILLGÅNGAR 3 262 659   3 169 241 

        
EGET KAPITAL OCH SKULDER       
Eget kapital       
Underhållsfond -2 210 895  -2 118 357 
Balanserad vinst eller förlust -824 190  -657 655 
Årets resultat 0  -166 535 
Summa eget kapital  -3 035 085  -2 942 547 
     
Kortfristiga skulder    
Leverantörsskulder -20 502   -2 606 
Skatteskulder 0  0 
Övriga skulder 0  0 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter -207 073  -224 089 
Summa kortfristiga skulder -227 575  -226 695 

    
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -3 262 659  -3 169 241 
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RESULTATRÄKNING GA:7 
  Budget Utfall Budget 

Belopp i kr 2025 2025 2026 
        
Föreningens intäkter    
Fast avgift 32 800 45 000 96 000 
Rörlig avgift 110 800 142 139 100 000 
Extra hamnavgifter 0 1 620 0 
Avgifter elförbrukning 1 600 1 500 1 600 
Övriga intäkter (öresutjämning) 0 7 0 
     
Summa intäkter 145 200 190 266 197 600 

    
Föreningens kostnader       
Drift & underhåll -1 300 000 -20 167 -191 000 
Försäkringar -3 000 0 -3 000 
Styrelse- och revisionsarvode -21 600 -22 334 -21 600 
Övriga personalkostnader -6 787 -7 017 -6 787 
Övriga kostnader -5 000 -46 795 -5 000 
Avskrivningar -40 000 -9 932 -40 000 

    
Summa kostnader -1 376 387 -106 245 -267 387 

    
Rörelseresultat -1 231 187 84 021 -69 787 
        
Resultat från finansiella poster    
Ränteintäkter 0 247 0 
Räntekostnader 0 0 0 
Inkassotjänster 0 0 0 

    
Resultat efter finansiella poster -1 231 187 84 268 -69 787 

    
Ränteintäkter 0 0 0 
Underhållsfond, avsättning 733 535 -84 268 0 
    
ÅRETS RESULTAT -497 652  0 -69 787 
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BALANSRÄKNING GA:7 
Belopp i kr 2025-12-31   2024-12-31 
TILLGÅNGAR 

      Materiella anläggningstillgångar 
Mark 92 868   92 868 
Byggnader och inventarier 1 579 110   0 
Summa anläggningstillgångar 1 671 978   92 868 

       
Omsättningstillgångar       
       
Kortfristiga fordringar       
Hamnavgifter, fodringar 2 590   0 
Missade vaktpass, avgifter 13 000   0 
Skattekonto och övriga fordringar 0   51 925 
Summa kortfristiga fodringar 15 590   51 925 

   
  

  
  Kassa och bank   

Bankkonto 1 005 465   1 709 453 
Räntebärande placeringskonto 107 883   107 636 
Summa Kassa och bank 1 113 348   1 817 089 

    
Summa omsättningstillgångar 1 128 938   1 869 014 

    
SUMMA TILLGÅNGAR 2 800 916   1 961 882 

    
EGET KAPITAL OCH SKULDER       
Eget kapital       
Underhållsfond -1 169 908  -1 085 639 
Inträdeskapital -700 400  -700 400 
Medlemsinsatser -103 000  -103 000 
Balanserad vinst eller förlust -44 455  -44 455 
Årets resultat 0  0 
Summa eget kapital  -2 017 763  -1 933 494 
     
Kortfristiga skulder    
Leverantörsskulder -725 417  0 
Skatteskulder 0  0 
Övriga skulder -57 736  -28 388 
Nyckeldepositioner 0  0 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0  0 
Summa kortfristiga skulder -783 153   -28 388 
     
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -2 800 916  -1 961 882 
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