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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmadnt om verksamheten
Skeppsdalsstroms samfallighetsforening forvaltar tva gemensamhetsanlaggningar; dels den for vagar
och gronomraden, GA:1, dels den 1994 tillkomna fér bathamnar, GA:7.

Medlemmar

Fastigheterna Varmdovik 1:394 - 1:395, 1:404, 1:473 - 1:537, 1:540 - 1:546, 1:553 - 1:632, 1:634 -
1:639, totalt 161 fastigheter, deltar i anlaggningssamfalligheten GA:1 bestaende av
dagvattenledningar, vissa draneringsledningar, vagar med parkeringsplatser samt allman platsmark
och tillhérande vattenomraden.

Fastigheterna 1:394, 1:404, 1:476 - 1:477, 1:479, 1:481 - 1:482, 1:485 - 1:488, 1:490 - 1:491, 1:497 -
1:498, 1:501 - 1:508, 1:510 - 1:519, 1:523, 1:525 - 1:529, 1:532 - 1:533, 1:536, 1:540, 1:542 - 1:545,
1:553 - 1:554, 1:556 - 1:557, 1:560 - 1:565, 1:568 - 1:569, 1:571, 1:577 - 1:578, 1:583, 1:586, 1:589 -
1:594, 1:596 - 1:598, 1:601, 1:603, 1:604 - 1:606, 1:608 - 1:613, 1:615-1:617, 1:619, 1:622 - 1:625,
1:627 - 1:632, 1:634, 1:636, 1:638 - 1:639, totalt 103 fastigheter efter kompletterande intraden,
deltar i anlaggningssamfalligheten Varmdovik GA:7 bestaende av bathamnar i Skeppsdalsstrom.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsdret, fran och med féreningsstémman 2025-04-09, utgjorts av:
Ordférande: Karolina Palmér

Kassor: Tomas Jornehag

Sekreterare: Kim Nilke Nordlund
Vagansvarig: Emilia Broniarczyk
Grénomradesansvarig: David Bréannlund
Ledamot: Helena Adestedt
Hamnansvarig: Helena Melin
Suppleant: Oscar Karlsson

Suppleant: Veronika Mad Krantz

Revisorer

Ordinarie: Henrik Ponthan
Ordinarie: Jenny Bostrom
Suppleant: Ulrika Holmstrom

Valberedning

Ordinarie, sammankallande: Bjoérn Bexander
Ordinarie: Lotta Blomkvist

Ordinarie: Charlotta Tornell

Styrelsens sammantrdden
Under 2025 har styrelsen haft 13 protokollférda styrelsemdten samt ett ordinarie arsmote.

Information
Styrelsen har under verksamhetsaret kommunicerat kontinuerligt via féreningens Facebook-grupp
och hemsida samt anslagstavlan vid Svarttrasket.
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Ordférande har ordet
Ytterligare ett ar har gatt och jag vill ater igen tacka for fortroendet fran féreningens medlemmar.

Styrelsens framsta uppdrag ar att se till att underhall av féreningens gemensamma véagar, dess
gronomraden, hamnen och dvriga gemensamma omraden fortgar. Storsta delen av styrelsens arbete
gar diarmed at att sdkerstélla detta. UtOver vara rutinarbeten har vi som alltid haft kontinuerlig
kontakt med Varmdo kommun, vara grannomraden och andra aktorer och partners under aret.

Det har varit ett mycket produktivt ar, framst nar det géller hamnen och efter flera ars gediget arbete
har vi antligen fatt tva nya bryggor pa plats. Vi holl ocksa en extrastamma for enbart GA:7 for att
diskutera och besluta om hamnens framtid, med malet att ha en mer levande hamn. Nar det géller
vag och gronomrade har vi framst bytt ut den trasiga vagtrumman néra infarten till vart omrade och
asfalterat den lilla vagen ner till badet. Mer om detta kommer under respektive omradesbeskrivning.

Styrelsen anordnade tva gemensamma staddagar, en under varen och en under hosten, dar vi bland
annat brande sly, malade om och satte klangvaxter runt cykelskjulet samt 6ppnade och stangde var
fina hamn. Det var en hel del fallna trad att ta hand om da bade storm och baver harjat i omradet.
Nar det géller bavern fortsatter vi vara anstrangningar med att begransa den skada som de orsakar
och tog in hjalp for att minska stammen nagot. Infor framtiden har vi nu samordnat ett jaktlag med
syfte att specifikt halla koll pa baverstammen men &ven att sdkra att vi inte far in vildsvin i omradet.

Under aret arrangerades aterigen ett gemensamt midsommarfirande pa Midsommarangen nere vid
badet. Stort tack till Sarah Vigerland med félje for denna fina insats!

Styrelsen vill framfora sitt tack for det engagemang som ni medlemmar visat, samt for visad
forstaelse for att det arbete styrelsen utfor ej utfors i egensyfte utan i enlighet med det regelverk
som satts upp for styrelsens uppdrag samt det fortroende vi fatt att forvalta vara medlemmars
pengar.

Karolina Palmér
Ordférande

Ekonomi

Ekonomi GA:1

Samtliga hushall har betalat vagavgiften under 2025. Flera paminnelser har dock behoévt skickas ut
for att fa in samtliga avgifter. Vissa hushall ar alltid &r sena med betalningar och betalar forst efter
flertalet paminnelser. Pa forekommen anledning vill vi darfér paminna om att det inte &r kasséren
som avgor om nagon obetald fordran ska 6verlamnas till Kronofogden. Det &r en skyldighet att betala
den fastslagna avgiften och om det inte gors kommer féreningen att driva in det via handrackning
fran Kronofogden, vilket ingar i kassorens uppgift som representant for foreningen.

Under aret 2024 beslutade Skatteverket om aterféring av den moms som var avdragen och inbetald
for 2022 och 2023 ars bokforing. Detta intaktsfordes under 2024 vilket da gav ett positivt tillskott pa
arets resultat pa 132 823 kronor. Det innebar att 2025 ars resultat inte rakt av ar jamforbart.
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Arets positiva resultat pa dryga 90 000 kronor har avsatts till underhallsfonden i sin helhet for att
bygga buffert framat.

En storre kostnad om 201 112 kronor avseende reparation av vagtrumman vid infarten till omradet
samt visst beldggningsarbete togs rakt av pa resultatet da utrymme fanns. For reparationen erholls
dven bidrag fran Trafikverket pa 71 900 kronor.

Véagavgiften pa 5 625 kronor foreslas att ligga kvar dven under 2026 utan justeringar. Styrelsen
foreslar vidare att avgiften dven fortsattningsvis ska kunna delas upp i tre delbetalningar da denna
moijlighet har nyttjats av flertalet hushall och fungerar 6ver lag mycket bra.

Ekonomi GA:7

Alla deldgare och 6vriga batplatsinnehavare férutom en har betalat sina avgifter under 2025. Flera
paminnelser har dock behovt skickas utfor att fa in samtliga avgifter. Vissa hushall &r alltid &r sena
med betalningar och betalar forst efter flertalet paminnelser. Fakturering av batplatser har skett
enligt tidigare rutiner och prislistor.

Under aret 2024 beslutade Skatteverket om aterféring av den moms som var avdragen och inbetald
for 2022 och 2023 ars bokforing. Detta intaktsfordes under 2024 vilket da gav ett positivt tillskott pa
arets resultat pa 65 191 kronor. Det innebar att 2025 ars resultat inte rakt av ar jamférbart.

Hela arets positiva resultat pa ndarmare 85 000 kronor har avsatts till underhallsfonden i sin helhet for
att kunna nyttjas kommande ar. Det finns stora behov att komma i kapp med eftersatt underhall.

Under 2025 byttes ett par av bryggorna ut till en kostnad av cirka 1 600 000 kronor. Den tekniska
livslangden beraknas var cirka 50 ar men bryggorna kommer att skrivas av pa 40 ar enligt
forsiktighetsprincipen.

Héindelser efter periodens slut

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen initierat en utredning gallande momsredovisning for GA:7 for
att sakerstalla efterlevnad av gallande regelverk och sakerstalla effektiv forvaltning och effektiv
forvaltning av hamnen pa sikt.

Tomas Jérnehag
Kassor

Vagar GA:1

Vinterns halkbekampning har gatt enligt plan under aret. Styrelsen skickade ut offertférfragan redan i
mars for bade vinterunderhall och sandupptagning i direkt anslutning till vinterslutet avseende
sasongen 2025/2026. Offerten gick ut till atta olika entreprendrer, men endast Kentas dterkom med
prisforslag. Resterande entreprendrer tackade nej och vill inte ta pa sig fler uppdrag for aret.
Styrelsen anser att Kentas fortfarande ar en god leverantor for arbetet. De har en stor maskinpark
som uppfyller féreningens krav och till rimliga kostnader. Vi i styrelsen tycker att samarbetet med
entreprendren fungerar bra.
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Under varen tog styrelsen in flera offerter fér atgéard av en skadad vagtrumma vid omradets infart,
vilken orsakade ojamnhet i vagbanan. Arbetet planerades till perioden efter midsommar, bland annat
med hansyn till minskat trafikflode da skolbussen inte langre trafikerade omradet. Kostnaden for
atgarden uppgick till cirka 135 000 kronor. Féreningen beviljades ett viagbidrag om cirka 70 000
kronor fran Trafikverket, vilket innebar en nettokostnad om cirka 65 000 kronor for féreningen.

Styrelsen beslutade att asfaltera om gangvagen ner till badet. Atgarden har efter genomforandet fatt
positiv aterkoppling fran boende i omradet samt fran besokare till stranden. Under sommaren
genomfordes dven kantklippning av diken i enlighet med gallande krav, och under hosten utfordes
lagning av potthal i vdgen som en del av det I6pande underhallet.

Under aret har tva stérre underhallsarbeten avseende féreningens vagar genomforts inom ramen for
faststalld budget. De vagatgarder som redovisats ovan; byte av trumma, asfaltering av en stracka,
lagning av potthal samt kantklippning, utgor de atgdrder som ryms inom den arliga budgeten utéver
vinterunderhallet. Detta har medfért att planerat dikesunderhall inte har kunnat pabdrjas under aret.
Styrelsen har tagit fram en langsiktig plan samt en preliminar budget fér kommande dikesarbeten.
Genomfdrandet ar beroende av att inga storre oférutsedda eller akuta atgarder behdver prioriteras.
Styrelsens malsattning ar att forvalta foreningens medel ansvarsfullt och i méjligaste man undvika att
ta medel i ansprak fran underhallsfonden.

Héindelser efter periodens slut

Det har varit en del klagomal i borjan pa aret 2026 angaende plogningen. Det nya aret inleddes med
forsvarande omstandigheter i form av kraftiga stormar och snéfall. Vi i styrelsen tycker att Kentas
lyssnar och tar till sig var feedback nar vi 6nskar forbéattringar. Styrelsen har ocksa anvént féreningens
Facebook-grupp som informationskanal géllande vinterunderhallet eller vid sarskilda handelser
kopplat till vagarbetet. Vi har skrivit tydligt om vara kostnader och férhallandena kopplat till
vinterunderhallet.

Emilia Broniarczyk
Végansvarig

Gronomraden GA:1

Verksamhetsaret 2025 praglades av ett fortsatt starkt engagemang for att utveckla och forfina vara
gronomraden. Byggt pa erfarenheterna fran féregaende ar har fokus legat pa hallbarhet, sdkerhet
och trivsel for saval medlemmar som besdkare.

Under aret genomfordes ett omfattande arbete vid infarten och backen mellan vart omrade och
golfbanan. | samband med bytet av den stora vagtrumman réjdes dven sly och en storre baverdamm
som under en langre tid hindrat vattenflodet. Arbetet resulterade i forbattrad vattenavrinning och en
tryggare miljo fér bade natur och besdkare. Aven grasytorna runt omradet klipptes och aterstélldes
for att ytterligare starka helhetsintrycket.

Varens staddag lockade en god uppslutning och manga av de planerade arbetsuppgifterna kunde
genomforas. Trots detta aterstod ett antal storre insatser, vilket medférde att delar av arbetet fick
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Overlatas till var entreprendr Gustav. Hans ataganden blev mer omfattande an tidigare ar och hans
insatser har varit avgorande fér omradets fortlépande skotsel.

Aret har dven bjudit pa utmaningar. Bivrarnas aktivitet tillsammans med hostens kraftiga stormar
resulterade i flera ofrivilliga tradfallningar runt om i omradet. En del av rojningen och
omhandertagandet har tack vare engagemang fran vara medlemmar kunnat utforas pa frivillig basis
— ett bidrag vi ar mycket tacksamma 6ver! Dessa insatser har skapat bade trygghet och en mer
tillganglig naturmiljo.

Véagen ner till badstranden har under aret fatt ny ytbelaggning. Detta har forbattrat bade
tillgangligheten och sikerheten, och uppskattats av savil medlemmar som externa gaster. Atgéarden
ar ett steg i vart fortlépande arbete att gora omradet mer inbjudande och funktionellt.

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett ar fyllt av bade planerade forbattringar och oférutsedda
utmaningar. Tack vare ett starkt engagemang, bade fran frivilliga och entreprendrer, star vi nu val
rustade infor kommande sdsong. Arbetet for ett vackert, tryggt och hallbart grénomrade fortsatter.

David Brénnlund
Grénomrddesansvarig

Hamnanlaggningen GA:7

Mitt forsta ar som hamnkapten har varit hdandelserikt. Hamnen har haft 74 betalande medlemmar
fordelat pa bryggplatser och jolleplatser. Manga har legat dar med bat men manga platser har dven
legat tomma hela sdsongen. Det ar otroligt trakigt och inte bra for verksamheten. Forslag till 16sning
har forsokt jobbas fram men synen pa en levande hamn delas inte med alla.

Under sommarsdsongen har vi inte haft nagra storre incidenter, allt har flutit pa normalt. Nagra
vattenldckor i bérjan som behévde atgardas och nagon sjunken bom. En bat blev dumpad hos oss en
natt sa vi fick ringa polisen som nagon dag senare hamtade upp den. Enligt polisen hade det vart
mycket batstolder i naromradet. Darav en av anledningarna till att jag inte vill ha en "6de” hamn med
platser som star tomma, mycket ”luft” mellan platser och inte sa manga personer som ror sig i och
runt hamnen.

Ett enormt arbete har gjorts med att arbeta fram bygglov, strandskydd och liknande hos kommunen
men aven lansstyrelsen och miljddomstolen. Dar har vi fatt hjalp av en medlem som har gjort ett
mycket gediget jobb. Det har tagit tid att géra det grundligt och for att vi ska fa behalla var
vattenverksamhet. Stort tack Sammy Hoffman for dina insatser! Under tiden har den offert som
fanns pa nya bryggor uppdaterats till dagens priser och ytterligare en offert har begarts in. Vi har valt
att vélja bland lokala bolag bade fér att varna om Varmdo och miljon.

Valet foll slutligen pa den sistnamnda offerten som kom fran Timbobryggan. Inte bara for att den var
billigast utan for att det ar ett litet foretag fran Varmdo som tar hand om sina kunder pa ett varmt
satt. Janne och lleana har sjalva utfort allt jobb hos oss och vi har haft en nara dialog under hela
arbetet. Bryggbytet utfordes i slutet av november och under december manad. Nagra detaljer ar kvar
som dem kommer att fixa nu under varen, innan sasongen drar i gang.



Skeppsdalsstréoms samfallighetsférening
Organisationsnummer: 716416-2625

%

>
e

| november arrangerade vi en extrainsatt arsstimma for enbart GA:7. Stimman fattade beslut om
nya avgifter for medlemmar och icke-medlemmar, om hur férdelningen av batplatser ska hanteras
framover och antog uppdaterade regler om ansokan, turordning, miljépolicy och vaktpass. Pa
stamman diskuterades ocksa mojligheten att ha vinterplatser i hamnen, majligheten till
kameradvervakning och mojligheten att 6ppna upp fér nya andelsdgare. Detta ar fragor som vi
kommer att aterkomma till framéver.

Vi har kommit en liten bit pa vdgen men var hamn behdéver mycket karlek framdover. Den har forfallit
under manga ar. Viktiga bitar framover ar trappan ner till hamnen som har rasat ihop, landgangen ut
till bryggorna som gav vika i hostas och behover byggas om och att dra nya vattenslangar och
elledningar till pollarna. Offert pa ett nytt lassystem har aven tagits in.

Helena Melin
Hamnkapten
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RESULTATDISPOSITION

Betraffande resultat och stallning hanvisar vi till resultat- och
balansrakning for GA:1 och GA:7.

Styrelsen har disponerat foreningens resultat till forman for
underhallsfonden enligt nedan:

GA:1 GA:7
Balanserat resultat inklusive avsattningsfond 3035085 2017 763
Arets resultat 0 0
Summa 3 035 085 2017 763
Disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 3035085 2017 763

Summa 3035 085 2017 763
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RESULTATRAKNING GA:1

Skeppsdalsstréoms samfallighetsférening
Organisationsnummer: 716416-2625

Budget Utfall Budget
Belopp i kr 2025 2025 2026
Féreningens intdkter
Vagavgifter 905 625 905 625 905 625
Extra vagavgifter 0 0 0
Ovriga intikter 1000 1260 1000
Erhallna bidrag 0 0 0
Statsbidrag 15 000 97 116 15 000
Summa intakter 921 625 1004 001 921 625
Féreningens kostnader
Végar drift & underhall -395 000 -442 322 -490 000
Gronomrade, drift och underhall -171 000 -174 162 -335 000
Omradeskostnader, belysning m.m. 0 -35343 0
Forbrukningsmaterial -1 000 0 -1 000
Administration -1500 0 -1500
Forsakringar -8 500 -8 461 -9 000
Styrelse- och revisionsarvode -111 803 -115 602 -118 450
Ovriga personalkostnader -35129 -36 324 -37 217
Ovriga kostnader -10 000 -15 265 -10 000
Juristkostnader -10 000 0 -10 000
Avskrivningar -85 500 -85 336 -85 500
Summa kostnader -829 432 -912 815 -1 097 667
Rorelseresultat 92193 91 186 -176 042
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter 0 1351 0
Rantekostnader 0 0 0
Inkassotjanster 0 0 0
Summa finansiella poster 0 1351 0
Resultat efter finansiella poster 92 193 92 538 -176 042
Rantor underhallsfond 0 0 0
Underhallsfond, avsattning -90 563 -92 538 0
ARETS RESULTAT 1630 0 -176 042
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BALANSRAKNING GA:1

Skeppsdalsstréoms samfallighetsférening
Organisationsnummer: 716416-2625

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Mark 275 835 275 835
Lokaler 3082 4624
Omradesbelysning 0 0
Vagar och markanldaggningar 62 846 146 640
Maskiner och inventarier 0 0
Summa anladggningstillgangar 341763 427 099
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar 5625 0
Skattekonto och 6vriga fordringar 233 71179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Summa kortfristiga fodringar 5858 71179
Kassa och bank

Bankkonto 2427058 2184102
Rantebarande placeringskonto 487 980 486 862
Summa Kassa och bank 2915038 2670963
Summa omséttningstillgangar 2920 896 2742 142
SUMMA TILLGANGAR 3262 659 3169 241
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Underhallsfond -2 210895 -2 118 357
Balanserad vinst eller forlust -824 190 -657 655
Arets resultat 0 -166 535
Summa eget kapital -3 035 085 -2942 547
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -20 502 -2 606
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -207 073 -224 089
Summa kortfristiga skulder -227 575 -226 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -3 262 659 -3169 241
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RESULTATRAKNING GA:7

Skeppsdalsstréoms samfallighetsférening
Organisationsnummer: 716416-2625

Budget Utfall Budget
Belopp i kr 2025 2025 2026
Féreningens intdkter
Fast avgift 32 800 45 000 96 000
Rorlig avgift 110 800 142 139 100 000
Extra hamnavgifter 0 1620 0
Avgifter elforbrukning 1600 1500 1600
Ovriga intikter (6resutjamning) 0 7 0
Summa intakter 145 200 190 266 197 600
Féreningens kostnader
Drift & underhall -1 300 000 -20 167 -191 000
Forsakringar -3.000 0 -3 000
Styrelse- och revisionsarvode -21 600 -22 334 -21 600
Ovriga personalkostnader -6 787 -7 017 -6 787
Ovriga kostnader -5 000 -46 795 -5 000
Avskrivningar -40 000 -9932 -40 000
Summa kostnader -1 376 387 -106 245 -267 387
Rorelseresultat -1231 187 84 021 -69 787
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 247 0
Rantekostnader 0 0 0
Inkassotjanster 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1231 187 84 268 -69 787
Ranteintakter 0 0 0
Underhallsfond, avsattning 733 535 -84 268 0
ARETS RESULTAT -497 652 0 -69 787
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BALANSRAKNING GA:7

Skeppsdalsstréoms samfallighetsférening
Organisationsnummer: 716416-2625

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Mark 92 868 92 868
Byggnader och inventarier 1579 110 0
Summa anlédggningstillgangar 1671978 92 868
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hamnavgifter, fodringar 2590 0
Missade vaktpass, avgifter 13 000 0
Skattekonto och 6vriga fordringar 0 51925
Summa kortfristiga fodringar 15590 51925
Kassa och bank

Bankkonto 1 005 465 1709 453
Rantebarande placeringskonto 107 883 107 636
Summa Kassa och bank 1113 348 1817 089
Summa omsdttningstillgangar 1128938 1869 014
SUMMA TILLGANGAR 2800916 1961 882
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Underhallsfond -1 169 908 -1 085 639
Intradeskapital -700 400 -700 400
Medlemsinsatser -103 000 -103 000
Balanserad vinst eller forlust -44 455 -44 455
Arets resultat 0 0
Summa eget kapital -2017 763 -1933494
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder -725 417 0
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder -57 736 -28 388
Nyckeldepositioner 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
Summa kortfristiga skulder -783 153 -28 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -2 800916 -1 961 882
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UNDERSKRIFTER

Varmdo 2026-03-15

Karolina Palmér Tomas Jornehag
Ordférande Kassor

Kim Nilke Nordlund Emilia Broniarczyk
Sekreterare Vagansvarig
David Brannlund Helena Melin
Grénomradesansvarig Hamnkapten
Helena Adestedt Oscar Karlsson
Ledamot Suppleant

Veronika Mad Krantz
Suppleant



